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附件 2

独山县商品住房“以旧换新”申报流程

换购人通过独山县房地产协会了

解“以旧换新”政策具体内容、适

用范围、优惠政策等

卖旧买新 收旧换新 盘旧更新

换房人自由选择一家经房

地产协会公示的房屋中介

机构，进行“卖旧买新”业

务咨询和办理

换房人从房地产协会公示

的房开企业自由选择一家

进行“以旧换新”业务咨询

和办理

支持第三方中

介公司收储旧

房

中介公司向房地

产协会报名参与

旧房的收储

换房人与中介机构和房开企

业签订“卖旧买新”协议书，

明确以下内容：旧房的出售

价格、出售时限以及新房的

预定（房开企业给与选定的

新房销控）

换购成功的，

中介服务费

由房开企业

承担，换房人

不承担任何

服务费用

换房人与房企签订“收旧

换新”协议书，明确以下

内容：旧房的出售价格、

选购的新房户型、价格、

补差金额等

协议签订与旧

房评估

房地产经纪机构

对旧房进行估值，

并与换房人协商

确定收购价格

换 房 人 联

系 房 地 产

经纪机构，

提 交 旧 房

信息（产权

证明、房屋

状况等）
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房开企业和中介

机构凭“卖旧买

新”协议书、资金

入账流水、已备案

的新房《商品房买

卖合同》等资金，

向县住房城乡建

设局提交资金划

拨申请。县住房城

乡建设局核实通

过后，向银行出具

资金划拨通知书，

分别拨付购房款、

中介费、购房返现

补贴、消费券结算

费、退款等

换 房 人

向 房 开

企 业 补

交 新 旧

房差价

旧房收购

与新房换

购

享受优惠政策

房开企业为换房人办理新房过

户或网签预告登记

中介机构根据协议约定，挂牌出售

换房人的旧房，换房人需配合中介

机构提供旧房的相关资料和信息

换房人提供过户所需资

料，房企代为办理过户手

续（过户至房企或房企指

定的子公司名下）

旧房在约定时限内成功出售，售

房款由换房人直接打入房开企业

的资金监管专户

新房交易失败 新房交易成功

签订《商品房买卖

合同》，旧房款直

接抵扣新房购房

款，换购人支付补

差款（补差款不足

的，公积金中心和

银行可办理公积

金贷款或商贷支

持）

退还旧房售房款，换房人

承担旧房出售的中介服

务费。房开企业提供换房

人放弃选购新房的情况

说明、旧房已售材料、换

房人银行账户等资料，向

县住建局提交退款申请。

换房人根据协议约定，选购新

房，并与房开企业签订《商品

房买卖合同》。旧房售房款直

接转化为新房购房款，不足部

分由换房人补差款。换房人可

先提取本人及配偶的住房公

积金用于支付补差款，不足部

分可申请住房公积金贷款或

商业贷款

签订三

方协议

换房人、房地产经纪机

构、房开企业签订协

议，明确：旧房收购价

格及支付方式；新房选

定及差价补款金额；剩

余房款由经纪机构分

期/延期支付的条款；

新房过户或网签预告

登记的时间节点；享受

相关优惠情况

旧房收购与新房换购

换房人提供旧房

过户资料，由房地

产经纪机构办理

旧房过户手续

县住房城乡建设局核

实通过后，向银行出具

资金划拨通知书，退还

旧房售房款
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换房人符合条件的情况下，对其

出售现住房已缴纳的个人所得

税给予退税优惠。换房人提供旧

房已出售的证明、新房的商品房

买卖合同等资料，向县税务局提

交出售现住房已缴纳的个人所

得税退税申请

按自愿的原则，房开企业向换房人反

加盖房开企业公章的消费券，用于在

家电、装修建材等商家消费。房开企

业凭和家电、装修建材等商家双方确

认的消费卷结算单等资料，向县住房

城乡建设局提交结算费用划拨申请

县税务局核实通过后，给予退还

换房人出售现住房已缴纳的个

人所得税

通过“以旧换新”的换房

家庭，在换购得新房后，

自旧房出售之日起计算，

保留2至3年的原旧房学

区子女就学资格

换房人享受房开企业返现、报销契税

和房屋维修资金等优惠的，房开企业

提供换房人清单、换房人银行账户、

商品房买卖合同等资料，向县住房城

乡建设局提交拨款申请

县住房城乡建设局核实通过后，向银

行出具资金划拨通知书，分别拨付购

房款、中介费、购房返现补贴、报销

契税和房屋维修资金、消费卷结算

费、退款
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